zawarta W dniu ceeeeeeeeeenenecnnnrnecnnnne

na podstawie przeprowadzonego Konkursu ofert

pomiedzy:

Kobierzyckim Osrodkiem Kultury, ul. Ludowa 7, 55-040 Kobierzyce, NIP: NIP: 896-12-
41-370,

reprezentowanym przez:

Dyrektor - Paniag Agnieszke Mize

przy kontrasygnacie gldwnej ksiegowej -Krystyny Bialobrzeskiej
zwang dalej WYNAJMUJACYM

a

, prowadzacym dziatalno$¢ gospodarcza pod firma:

z siedzibg, ul. , wpisang do
Centralnej Ewidencji i Informacji Dziatalno$ci Gospodarczej Rzeczypospolitej Polskiej
NIP: , REGON

lub
NIP , REGON . wpisanym do Krajowego
Rejestru Sagdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy w pod Nr
KRS z siedziba kapital  zakladowy

reprezentowanym przez

zwanym w dalszej cze$ci umowy NAJEMCA

§1
Wynajmujacy oswiadcza, ze posiada tytut prawny do budynku potozonego w Kobierzycach
przy ul. Ludowej 7 w ktorym znajduje si¢ Kawiarnia.

§2
1. Wynajmujacy oddaje w najem pomieszczenie Kawiarni o powierzchni 47,99 m? wraz ze
znajdujacym si¢ w Kawiarni wyposazeniem.
2. Wynajmujacy oswiadcza, iz Najemca ma prawo do korzystania z czg¢sci wspolnych
budynku tj. korytarza oraz toalet.

§3
Umowa zawarta zostaje na czas oznaczony od 01.09.2021 r. do 31.08.2022 r.
§4
1. Przedmiot najmu okreslony w § 2 zostanie przekazany Najemcy w dniu podpisania
umowy na podstawie protokotu zdawczo — odbiorczego podpisanego przez

upowaznionych na piSmie przedstawicieli obu Stron.

2. Najemca oswiadcza, ze zapoznal si¢ ze stanem technicznym i prawnym lokalu i nie
bedzie wnosit zastrzezen w tym zakresie.

3. Przedmiot najmu wykorzystywany bedzie przez Najemce, jako — punkt gastronomiczny
do prowadzenia dziatalno$ci gastronomiczne;.

4. Prowadzenie innej dziatalnosci niz okreslona w ust. 3 wymaga uzyskania zgody
Wynajmujacego w formie pisemnej.
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Najemca zobowigzany jest prowadzi¢ dziatalno$¢ zgodnie z zobowigzaniem wskazanym
w ofercie lub ofertach Najemcy, ktore stanowig Zalacznik nr 1 do niniejszej umowy i
stanowig jej integralng czgs¢.

Najemca zobowigzuje si¢ do przestrzegania przepisOw przeciwpozarowych, utrzymania
porzadku i czysto§ci w najmowanych pomieszczeniach oraz dostosowania ich do
wymogow sanitarno-epidemiologicznych 1 do przedtozenia Wynajmujagcemu (przed
otwarciem punktu gastronomicznego) zgloszenia prowadzenia dziatalnos$ci do organdéw
SANEPID-u.

Najemca zobowigzuje si¢ zabezpieczy¢ odpowiednie warunki bezpieczenstwa i higieny w
prowadzonej przez siebie placowce zywieniowej, a w razie wypadkow, wszystkie skutki,
w tym ewentualne roszczenia poszkodowanych obcigzaja Najemcg.

Najemca jest zobowigzany do utrzymywania czystosci w przedmiocie najmu przy uzyciu
srodkow czystosci spetniajacych wymagania zgodne z obowigzujacymi przepisami prawa.
Zakup przedmiotowych srodkéw czystosci lezy po stronie Najemcy.

Najemca jest zobowigzany do sprzatania przedmiotu najmu kazdorazowo przed
zamknigciem lub otwarciem punktu gastronomicznego. Sprzatanie obejmuje calo$é
przedmiotu najmu wraz z urzadzeniami i przedmiotami uzytkowanymi w punkcie
gastronomicznym, w tym stotami, ladami i krzestami oraz pranie obrusow. Najemca
zobowigzany jest rowniez do sprzatania czesci wspolnej (korytarza i toalet) w soboty i
niedziele.

Najemca jest zobowigzany do codziennego usuwania $mieci i odpadow.

Najemca zobowigzuje si¢ zabezpieczy¢ oddane mu w najem pomieszczenia przed
pozarem i kradzieza z wlamaniem, zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym w
szczegolnosci wyposazy¢ oddane mu w najem pomieszczenia w gasnice odpowiedniego
rodzaju, zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

Za szkody powstate na skutek nienalezytego zabezpieczenia mienia, w tym za szkody w
mieniu Wynajmujacego, odpowiada materialnie Najemca.

Najemca ponosi odpowiedzialnos$¢ za wszelkie szkody wyrzadzone Wynajmujacemu lub/i
osobom trzecim powstate w zwigzku z prowadzong dziatalnoscig w przedmiocie najmu.

Najemca zobowigzuje si¢ do ubezpieczenia prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej od
odpowiedzialnosci cywilnej na kwote ubezpieczenia w wysokosci co najmniej 30 000,00
ztotych oraz od szkod wyrzadzonych w mieniu stanowigcym wyposazenie pomieszczenia
i czgsci wspdlnych na sume ubezpieczenia w kwocie co najmniej 30.000 zt i przedtozenia,
do dnia uruchomienia punktu gastronomicznego, dokumentéw potwierdzajacych te
ubezpieczenia, pod rygorem odstgpienia Wynajmujacego od umowy z winy Najemcy.

Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do prowadzenia, w trakcie obowigzywania niniejszej
umowy, kontroli przedmiotu najmu w zakresie utrzymania przez Najemce czystosci W
przedmiocie najmu oraz stosowania przepisow BHP i ppoz.

Najemca jest zobowigzany przestrzega¢ catkowitego zakazu palenia tytoniu 1 wyrobow
tytoniowych, w tym palenia nowatorskich wyrobow tytoniowych i palenia papieroséw
elektronicznych oraz spozywania napojow alkoholowych i1 $rodkow odurzajacych w
budynku Wynajmujacego. Wynajmujacy dopuszcza spozywanie napojow alkoholowych
wylacznie w trakcie organizowanych w punkcie gastronomicznym imprez zamknigtych
odbywajacych si¢ w soboty i niedziele, z wylaczeniem dni, w ktérych w budynku
Wynajmujacego organizowane sg imprezy dla mieszkancow Kobierzyc.

Wynajmujacy zastrzega sobie prawo korzystania z Kawiarni — nie na wylaczno$¢ -
podczas imprez organizowanych przez Wynajmujacego, z zastrzezeniem, ze Najemca
zostanie powiadomiony o tym na 2 tygodnie przed Impreza.
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§5.
Najemca w ramach umowy zobowigzuje si¢ do sporzadzania i sprzedazy positkow
zgodnie ze sztukg kulinarng jak réwniez do sprzedazy innych artykuléw wymienionych w
ust. 3 ponizej dla pracownikow Wynajmujacego, jak i przebywajacych w budynku
interesantow.
Najemca ma obowiazek posiada¢ wszelkie niezbedne pozwolenia przed rozpoczgciem
faktycznej dziatalno$ci ustugowej, ktore muszg zostaé okazane Wynajmujagcemu na
pisemne wezwanie w terminie wskazanym w niniejszym wezwaniu (zaswiadczenie o
wpisie do rejestru zaktadow, o ktorym mowa w art. 61 Ustawy z dnia 25 sierpnia 2006r. o
bezpieczenstwie zywnosci i zywienia (Dz.U. t.j. z 2017r. nr 149 z pézn.zm.).
Najemca zobowigzuje si¢ przestrzega¢ bezwzglednego zakazu sprzedazy, podawania i
spozywania alkoholu w przedmiocie najmu oraz na terenie Wynajmujacego, z
zastrzezeniem § 4 ust. 16.
Najemca zobowigzuje si¢ do zapewnienia wysokiej jakosci potraw pod wzgledem
organoleptycznym 1 wizualnym oraz estetycznego przygotowania, nakrycia stotow i
uprzejma obstugg.
Najemca jest zobowigzany do zabezpieczenia wszystkich potraw sktadowanych i
eksponowanych z zachowaniem wymogoéw higieniczno-sanitarnych.
Najemca jest zobowigzany do stosowania zasad Dobrej Praktyki Produkcyjnej (GMP) i
Dobrej Praktyki Higienicznej (GHP).
Najemca jest zobowigzany wyposazy¢ osoby bedace obstuga punku gastronomicznego w
odpowiednia odziez ochronng oraz zapewni¢, aby osoba begdaca sprzedawca byta
odpowiednio i schludnie ubrana.
Najemca jest zobowigzany do przestrzegania obowigzujacych przepisow BHP i ppoz. w
zwiazku z prowadzong dziatalno$cig gastronomiczng.
Najemca jest uprawniony do organizowania w Kawiarni przyje¢¢ i innych uroczystosci 0
charakterze zamknigtym, po wczesniejszym uzgodnieniu z Wynajmujacym. W takim
przypadku Najemca zobowigzany jest poinformowac¢ z jednodniowym wyprzedzeniem
cztonow Matej Wspdlnoty, przy ul. Ludowej w Kobierzycach o fakcie odbywania si¢
imprezy, przestrzega¢ ciszy nocnej w godzinach od 22.00 do 6.00 oraz zasad porzadku
publicznego.
Najemca zobowigzuje si¢ otwiera¢ dla Klientow punkt gastronomiczny w dniach
urzgdowania Wynajmujacego w nastepujacych godzinach: poniedziatek - niedziela od
godziny 13:00 do godziny 18:00. W uzasadnionych przypadkach dni i godziny, w ktérych
bedzie czynny punkt gastronomiczny moga ulec zmianie.
O kazdorazowym zamknigciu punktu gastronomicznego Najemca powiadomi
Wynajmujacego z co najmniej jednodniowym wyprzedzeniem.
Wynajmujacy informuje, a Najemca o$wiadcza, iz przyjat do wiadomosci, ze w budynku
Wynajmujacego usluga ochrony, ustuga sprzatania sa $wiadczone przez podmioty
zewnetrzne.
Wynajmujacy protokotem zdawczo-odbiorczym przekaze Najemcy komplet kluczy do
budynku oraz kody do uzbrajania i rozbrajania alarmu w budynku. Najemca ponosi
odpowiedzialno$¢ za zgubienie lub zniszczenie kluczy oraz za wszelkie wynikle tego
szkody oraz szkody powstale na skutek niewlasciwego uzbrojenia lub rozbrojenia
budynku.
Wynajmujacy informuje, a Najemca oswiadcza, iz przyjat do wiadomosci ze w budynku i
Kawiarni zamontowany jest monitoring. Najemca wyraza zgod¢ na rejestrowanie zapisu
obrazu i jego przechowywanie przez okres 5 lat.

§6
Najemca bez uzyskania w formie pisemnej zgody Wynajmujacego nie moze:
odda¢ przedmiotu najmu do korzystania osobom trzecim.



2) wykonywa¢ remontdow lub dokonywa¢ zmian adaptacyjnych wynajmowanego

pomieszczenia, jak np. przebudowy pomieszczenia z wykorzystaniem rozbidrek i prac
budowlanych.

3) wnie$¢ praw wynikajgcych z niniejszej umowy, jako wktadu do spotki cywilnej lub tez

spotek prawa handlowego.

§7

Najemca zobowiazuje sie do przestrzegania:

1. przepisow przeciwpozarowych i zapewnienia ochrony przeciwpozarowej,
2. przepisow bhp dotyczacych prowadzonej przez siebie dziatalnosci,

3.
4

przepisow sanitarnych dotyczacych prowadzonej przez siebie dziatalnosci,

zasad porzadkowych panujgcych w budynku KOK oraz utrzymania nalezytego porzadku
w lokalu stanowiacym przedmiot najmu,

zasad odpowiedniego zabezpieczenia 1 ubezpieczenia mienia wynajgtego Wraz z
pomieszczeniem stanowiacego przedmiot najmu,

porzadku pod katem sktadowania $mieci jedynie w przeznaczonych do tego miejscach.

§8

Wynajmujacy zobowiazuje sie do zapewnienia:

1.

1.

bezkonfliktowego wspotuzytkowania pomieszczen wspdlnych, zajmowanych przez
gléwnego uzytkownika budynku na zasadach i warunkach wspdlnie uzgodnionych
pomiedzy Wynajmujacym a Najemca,

mozliwosci korzystania z urzadzen sanitarnych i socjalnych bedacych w uzytkowaniu
Wynajmujacego,

§9
Najemca placi¢ bgdzie Wynajmujacemu czynsz w wysokosci 7zt brutto za 1 m?

powierzchni najmu miesigcznie tj. brutto miesigcznie (stownie:
brutto).

Najemca ponosi we wlasnym zakresie koszty nalezne z tytulu wywozu odpadow
komunalnych, dostawy energii elektrycznej, sprzatania punktu gastronomicznego,
sprzatania czgsci wspolnych w soboty i niedziele, optat zwigzanych z publicznym
odtwarzaniem, prezentowaniem utworow muzycznych, scenicznych 1 wszelkich innych
objetych optatami.

Podstawa wyliczenia czynszu jest Zarzadzenie RDTiIMK.0050.1.36.2021 Woéjta Gminy
Kobierzyce z dnia 23 lutego 2021 r. w sprawie w sprawie ustalania stawek czynszu za
lokale uzytkowe, powierzchnie uzytkowe w budynkach stanowigcych wlasnos¢ Gminy
Kobierzyce i1 okresu, za ktore sg stosowane.

Strony dopuszczaja mozliwos$¢ zmiany stawki czynszu nie czesciej jednak niz raz w roku.

§10
Opfata za czynsz ptatna bedzie przez Najemce:

1) za kazdy miesigc z gory do dnia 15 kazdego miesigca na rachunek Wynajmujacego w
Banku Spoldzielczym Kobierzyce nr rachunku: 20 9575 0004 0000 0316 2000 0010.

2.

3.

Wynajmujacy oswiadcza, ze jest platnikiem podatku od towarow i ustug (VAT)
i posiada NIP o0 numerze 896-12-41-370.

Najemca o$wiadcza, ze jest platnikiem podatku od towarow i ustug (VAT) i posiada NIP
0 numerze




4. Dane Najemcy do faktury:

§11

W przypadku opdznienia w uiszczeniu czynszu Wynajmujacemu przystuguja odsetki
ustawowe.

§12

1. Najemca ponosi koszty napraw zwigzanych z eksploatacjg przedmiotu najmu w
przypadku, jesli szkoda nastgpita z jego winy lub za jego przyczyna.

2. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za przerwy w dostawie mediow wynikle z
przyczyn niezaleznych od Wynajmujacego.

§13

W zwiazku z najmem lokalu Wynajmujacy zobowigzuje si¢ bez dodatkowych optat
umozliwi¢ zamieszczenie znakow informacyjnych Najemcy przy wejsciu na budynku do
lokalu Najemcy po uprzednim uzgodnieniu z Wynajmujacym.

§14

Po ustaniu okresu najmu Najemca zobowigzany jest odda¢ przedmiot najmu w stanie nie
pogorszonym z uwzglednieniem jego zuzycia wynikajacego z normalnej eksploatacji
przedmiotu najmu i wynikajacej z uprawnien Najemcy przewidzianych niniejsza umowsa.

§15

1. Wynajmujacemu przystuguje prawo rozwigzania umowy ze skutkiem natychmiastowym,
jezeli Najemca:
1) dopuszcza si¢ zwloki w platnosciach, przez co najmniej dwa petne okresy ptatnosci,
2) uzywa lokalu w sposob sprzeczny z umowa oraz oferta, w tym w szczego6lnosci nie
otwiera punktu gastronomicznego dla klientéw w dniach i godzinach okreslonych w §
5 ust. 10 Umowy,
3) dokonuje samowolnych zmian w lokalu,
4) zaniedbuje lokal lub wyposazenie w Stopniu narazajagcym je na uszkodzenie
5) utracil uprawnienia do wykonywania dziatalno$ci gastronomiczne;.
2. W przypadku rozwigzania umowy przez Wynajmujacego, Najemca zobowigzany bedzie
do zwrotu lokalu w terminie uzgodnionym z Wynajmujacym, jednak nie krotszym jak 7
dni od daty rozwigzania umowy.

§16
1. Strony zobowiazuja si¢ do pisemnego i uprzedniego informowania o zmianach statusu
swojej firmy, adresu 1 in. niezbednych z wykonaniem umowy informacji.
2. Korespondencja kierowana do czasu zawiadomienia na dotychczasowy adres bedzie
uznawana za skutecznie dorgczona.

§17
1. Kazda zmiana postanowien niniejszej umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.
2. W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa zastosowanie bgda miaty przepisy
powszechnie obowigzujace a W szczegdlnosci Kodeks Cywilny
3. Spory mogace wynikna¢ w zwigzku z realizacja niniejszej umowy rozpatrywac bedzie
Sad wlasciwy dla siedziby Wynajmujacego.

§18



Niniejsza umowa zostata sporzadzona w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, dwa dla
Wynajmujacego, jeden dla Najemcy.

Wynajmujacy Najemca



